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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Titlul lucrarii: REACTUALIZARE PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL - IN
COMUNA FINTA

Beneficiar: UAT COMUNA FINTA

Proiectant general: S.C. VALTINI - SERV S.R.L.

Data elaborari: IUNIE 2014

1.2  OBIECTUL PUG

Principalele obiective urmarite in cadrul refacerii PUG pentru satele comunei
Finta sunt cele cuprinse in Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare (Legea 289/2006, Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 18/2007, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 27/2008 aprobata prin
Legea 168/2008, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 7/2011) si "GHIDUL privind
Metodologia de elaborare si Continutul - cadru al Planului Urbanistic General" (Ordinul
nr. 13 N/10.03.1999).

Aparifia acestui Ghid si a altor acte normative specifice domeniului s3u
complementar acestuia, cu implicafii asupra dezvoltarii urbanistice a localittilor, a
condus la necesitatea reactualizarii Planului Urbanistic General elaborat in 2000 si
avand avizul unic respectiv.

Se prezinta reglementari pentru toate tipurile de probleme cuprinse in TEMA DE
PROIECTARE stabilitd de comun acord cu beneficiarul , Primaria comunei Finta.

1.2.1 Motivatia promovarii proiectului
- documentatiile de amenajarea teritoriului §i urbanism care au la bazi studii

preliminare de fundamentare serioase si care evidentiazd corect situatiile specifice
teritoriului sau localitatii pot servi ca instrumente reale de lucru, precise si profesioniste,
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manifest echilibrate intre politic si tehnic, intre interesele publice si cele particulare, mai
ales dacd sunt realizate pe baze viabile si intr-o perspectiva durabila.

- politicile economice, tehnologice si sociale fac obiectul activitatii diverselor
componente ale administratiei, ele incluzand interese majore pe termen lung si
preocupari sectoriale pentru orizontul electoral, motiv pentru care adesea nu exist3
corelare intre ele, rolul tehnicienilor fiind tocmai acela de a face cooperarea divers,
complexa si nuantatd, cu evitarea riscurilor involutive si introducerea constiintei
interesului comun in reducerea disparitafilor din teritoriu.

- directile majore ale amenajarii teritoriului in domeniul dezvoltérii evolutive ale
activitatilor functionale ale comunei Finta sunt :

- realizarea coeziunii economice si sociale la nivelul intregului teritoriu ;

- asigurarea unei dezvoltari durabile ;

- crearea conditjilor unei competitii echilibrate in teritoriu ;

Temele majore ale strategiei nationale in care se circumscriu studiile pregétitoare au
fost:

- crearea unui feritoriu mai competitiv prin cooperarea dintre diferite zone
functionale, rezidentiale si localitétile invecinate;

- corelarea politicilor sectoriale §i cooperarea intre toate nivelele administratiei
publice ;

- formularea unor politici comune si domenii care au impact deosebit asupra
teritoriului administrativ: agricultura, sisteme de transport, protectia mediului ;

- dezvoltarea unui sistem echilibrat policentric in cadrul localitatii si promovarea
unor noi relatii urban - rural din vecinatatea imediata ;

- asigurarea accesului egal la infrastructura si cunoastere ;

- gestionarea prudenta a patrimoniului natural si cultural ;

1.2.2 Obiectivul general al studiului

Dimensiunea europeand a activitati de amenajare a teritoriului, bazata pe
principiul: ,amenajarea teritoriului in izolare nu mai este posibild” creaza noi premise i
obiective de urmarit;

- definirea tipologiei functionale a comunei;

- maximizarea potentialului economic al zonei:

- coordonarea investifiilor publice §i eliminarea necoordonarilor nationale,
regionale, judetene, locale §i zonale;

- rezolvarea n comun a problemelor in zonele periurbane :
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- dezvoltarea durabild a teritoriului prin asigurarea echilibrului dintre cresterea
economicd $i protectia patrimoniului natural si cultural;
utilizarea rationala a terenului;
coordonarea politicilor sectoriale in scopul unei dezvoltari echilibrate si durabile;
o distributie echilibrata a echipérii si dotarilor in teritoriu si reducerea disparitatjlor;
semnalarea zonelor de conflict in dezvoltarea funciiilor economice sau a celor
sociale;

- reglementarea conversiei terenului;

- previzionarea unei dezvoltari durabile fara alterarea mediului;

1.2.3 Metodologia folosita

Elaborarea documentatiei s-a propus a se face n etape, cu consultarea
populatiei si avizari pe parcurs in comisiile de specialitate ale Consiliului Local, conform
unui grafic stabilit de comun acord intre proiectantul general si reprezentanji
administratiei publice, in urma carora sid se analizeze feed—back-ul in vederea
implementarii propunerilor viabile ;

Elaborarea temelor — program pentru fiecare parte componentd a documentatjei
s-a facut de catre proiectantul general al PUG si s-a avizat de cétre Primaria comunei
Finta ;

Pe baza problemelor i disfunctionalitafilor identificate, cat i a tendintelor majore
care se manifestd, s-a formulat diagnosticul prospectiv al dezvoltarii echilibrate si
durabile, precum si componentele acestuia.

Prin diagnosticul prospectiv s-a urmarit investigarea si estimarea conditiilor
viitoare ale fenomenelor si proceselor apartinand domeniilor diagnosticate, pentru
evidentierea problemelor gi oportunitatilor legate de desfasurarea acestora.

Problemele si oportunitdtile au fost raportate la necesititile si obiectivele
colectivitafii.

in formularea diagnosticului prospectiv §i a diagnosticului general au fost
evidentiate obiectivele de mediu precum §i masurile necesare pentru prevenirea,

reducerea §i compensarea posibilelor efecte negative semnificative asupra mediului,
precum gi masurile de monitorizare, ca parte integranta a documentatiei ;

Problemele identificate pot fi de diferite grade de complexitate si amploare
teritoriala, dar se pot referi la zone complexe sau pot fi punctuale ;
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Pe baza problemelor identificate si a prioritatilor stabilite, s-au identificat acijunile
$i masurile pentru asigurarea cerintelor prioritare in cadrul domeniilor - {int3 analizate,
transpuse Tn mare parte in programe incadrate in axele prioritare ale Programului de
dezvoltare durabil deja realizat de administratia local3 :

1.2.4 Scopul si necesitatea reactualizarii PUG

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare si corespunde
Programului de Amenajare a Teritoriului §i de dezvoltare a localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriala.

Planul Urbanistic General s-a elaborat pentru:

- stabilirea directjilor dezvoltérii spatiale a localitatilor comunei Finta in acord cu
potentialul acestora, cu aspirafiile locuitorilor §i in concordanta cu obiectivele specifice
stabilite In Planul Local de Actiune pentru dezvoltare durabild amintit ;

- utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functjunile urbanistice adecvate;

- extinderea controlatd a zonelor construite;

- Tmbunétéfirea condifiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea
accesului la infrastructuri, servicii publice §i locuinte convenabile pentru tofi locuitorii ;

- protejarea cadrului construit si amenajat al localitatilor comunei Finta Tmpotriva
dezastrelor naturale, precizarii zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatji,
neomogenitafi geologice, reducerea vulnerabilitafii fondului construit existent) ;

- asigurarea integritati monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice aflate pe
teritoriul unita{ii administrativ - teritoriale;

- evidentierea monumentelor istorice si definirea zonelor lor de protectie ;

- evidentierea fondului construit valoros si a modului de valorificare a sa in folosul
localitatii;

- asigurarii suportului reglementar de eliberare a certificatelor de urbanism i
autorizatiilor de construire;

- protejarea i punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

- fundamentarea realizérii unor investifii de utilitate publica si de interes general,
prezervarea terenurilor in vederea realizarii obiectivelor necesare cresterii calitifii vietji,
cu precadere in domeniul locuirii si serviciilor;

- asigurarea calitéfii cadrului construit, amenajat si plantat in intreaga localitate;

- corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatjului;

- asigurarea cadrului adecvat de reglementare a organizarii spatiale a teritoriului
localitafii;

La toate aceste argumente se adaugd si necesitiile impuse de realizarea
obiectivelor generale identificate Tn cadrul strategiei de dezvoltare durabili a comunei
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dezvoltarea infrastructurii de baza, protectia mediului, regenerare urbana, reducerea
saraciei.

1.2.5 Obiective principale urmarite prin studiu

*» Formularea reglementarilor pe termen scurt la nivelul localitaii cu privire Ia:

- stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in corelare cu nevoile dezvoltirii
localitatii ;

- stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan :

- stabilirea §i delimitarea zonelor functionale in corelatie cu organizarea retelei de
circulatie i transport rutiere, feroviare si aeriene, determinarea unei atitudini diferentiate
fafa de evolutia locuirii in diferite zone, in functie de tipologiile existente, de nevoile
viitoare si de perspectiva.

- determinarea elementelor urbanistice i de amenajare a teritoriului Tn zonele cu
activitati preponderent rezidentiale care prezinta relevanta pentru PUG pentru ca
administratia publicd localda sa poatd reactiona in cunostintd de cauza la diferitele
solicitari din zonele respective, precum si a initia masuri cu caracter urbanistic in situati
viitoare ;

- delimitarea zonelor afectate de servitutj publice si de reglementari anterioare;

- evidentierea  categoriilor de definatori din intravilan si extravilan susceptibili a
participa la circulatia juridic a terenurilor, precum si strategia de valorificare a terenurilor
in functie de nevoile de realizare a obiectivelor publice pentru comunitate :

- stabilirea conditilor de amplasare si conformare a volumelor construite,
amenajate i plantate in Intreg teritoriul administrativ :

* Formularea prevederilor pe termen mediu si lung la nivelul localitatilor cu privire

la:
- dezvoltarea urbana de perspectivi a comunei Finta — scenarii alternative .

- directiile dezvoltarii functionale in teritoriul administrativ: extinderi si corectii ale
acestuia ;

1.3 CADRUL LEGAL DE ELABORARE S| SURSE DE DOCUMETARE

Elaborarea s-a facut in conformitate cu:
- Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
General (reglementare tehnicd GP0O 38/99, aprobata cu Ordinul MLPAT nr.13
N/10.03.1999);
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- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
(reglementare tehnicd aprobata cu ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000- indicativ GM -
007- 2000);

- Legea nr. 350/06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si n
acord cu intreaga legislatie complementara urbanismului;

- Legea nr. 289/07.07.2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 7/02.02.2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de construciii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, actualizatd, completats, modificat3 $i republicata;

- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

2.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Comuna Finta este asezata in zona de sud est a judetului Dambovita, la
aproximativ 35 de km fata de municipiul Targoviste si la aproximativ 30 km fata de
municipiul Ploiesti.

Teritoriul administrativ al comunei ocupa o suprafata de 4 985,53 hectare si se
invecineaza cu:

- la nord, comuna Manesti (judetul Prahova) si comuna Viadeni;
- la sud, comuna Bilciuresti;

- la vest, comuna Dobra;

- la est, comuna Cornesti;

Comuna Finta este formata din 4 sate amplasate astfel, de la vest la est:
- satul Gheboaia;
- satul Finta Mare;

- satul Bechinesti;
- satul Finta Veeche;

21 EVOLUTIE, SCURTA MONOGRAFIE
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Evolutie istorica

Finta este satul cel mai vechi al comunei si unul din cele mai vechi ale judetului
Dambovita.

Avand urme de locuire continué din epoca daco-romana si mileniul | medieval,
satul a ramas celebru Tn istorie datoritd unei mari confruntéri armate: batilia din 27 mai
1653 dintre armatele T&rii Romanesti conduse de Matei Basarab (sprijinit de trupele
voievodului Ardealului Gheorghe Rakoczi) si cele ale Moldovei conduse de Vasile Lupu
(sprijinit de Timus Hmelnitki, ginerele sau si fiul hatmanului cazacilor zaporojeni).
infrangerea grea suferits la Finta, I-a costat pe Vasile Lupu pierderea tronului si, imediat
dupa aceea, a vietii.

Arhidiaconul sirian Paul de Alep, in notele sale de calitorie, descrie rezultatul
aceastei lupte, fiind la acea vreme célitor in Moldova.! “in aceasta zi am primit vestea
ca domnul <fari> Vasile si ginerele <sgu> cu oastea cazacilor au fost infranti si c& o
luasera la fuga. Pe cand ne aflam in siguranta si auzeam in fiecare zi c& ei invinseseré
in patru randuri pe unguri $i pe munteni, pe care ii mécelarisera grozav, iaté ca dintr-o
datd stirile au ajuns infioratoare; oamenii s-au intors in ménastiri. Atunci au sosit pe rand
ostile cazacesti invinse i fugdrite; pe de alté parte a venit stirea c& domnul si ginerele lui
au disparut; dar marti inainte de Rusalii, au sosit pe neasteptate si au intrat in curte intr-
o stare jalnica. Ei au ingtiitat indatd pe Hmelnitki despre cele intamplate.

S-a confirmat atunci c¢& stirea c& finvinseserd de patru ori pe unguri armata //
munteneasca $i pe sérbi si ¢a nimeni nu Ii s-a putut impotrivi piné ce s-au apropiat cale
de o zi de drum de Térgoviste, <orasul de> scaun al domnului Tarii Roménesti. Matei
Voievod a iesit <din oras> si a pornit impotriva lor cu o oaste mare, alcétuita din
munteni, unguri, sérbi, greci albanezi, bulgari si turci. Atunci seimenii lui Vasile
“Grecul” s-au napustit asupra lor si cand au ajuns la cortul domnului l-au préidat si au
impuscat pe Matei Voievod in picior cu un glonf care a doborét calul pe care célérea.
Ins el a rezistat pana seara <cand> si-a scos cizma pliné de sénge. Indats a incalecat
pe alt cal pentru a continua lupta.

Intreaga sa ostire se invoise s& se inchine si s& se supund lui Vasile si cazacilor dar in
clipa aceea Domnul nostru, care schimbé vremurile, a trimis tunete, fulgere, triznete,
ploaie si gnndma mare ca pietrele, asupra oastei lui Vasile si a cazacilor, céci vantul le
era potnvmc Ins& moldovenii au tradat si ei si au fost invingi iar cazacii nu-si mai puteau

! C3latori striini despre tarile roméne, vol. VI, partea |, Ed. Stiintifica si Enciclopedici, Bucuresti, 1976, pg. 87-
88
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slobozi pustile din cauza ploii mari. Atunci oastea munteand a descércat asupra lor / /

lovituri de tun si de pusti si i-a atacat. Moldovenii au fost primii care au luat-o Ia fuga,
urmati de cazaci care s-au intors invinsi, pe cand muntenii, urmarindu-i cu sabia la sold,
i-au mécelarit cumplif. A fost // un ceas de jale. Muntenii n-au incetat s&-i nimiceasca
timp de trei zile, luénd pe multi in prinsoare. Cét despre cei care au scipat cu fuga si au
venit la lagi, acestia si-au aruncat toate armele pentru a se ascunde.

Domnul Vasile si ginerele séu si cétiva oameni au scapat apucénd drumul Galatilor, apoi
acela al Moldovei, <mergéand> pe c&i neumblate, de teama urmaririi. Infrangerea lor s-a
intémplat in dup&-amiaza <zilei> de marti, inaintea joii Inaltarii. Vestea a sosit Ia lasi in
trei zile, desi din Moldova péné in Tara Roméneascé este o distanta de zece zile de
mars.”

La locul bataliei, peste miile de victime, de amblele parti, a fost ridicatd o mare
movila, ce se afla pe malul lalomitei si care a disparut luati de ape. Ea mai aparea pe
hartile militare din 1912, conf. Col. |. Atanasiu, B&tilia de la Finta, Targoviste 1912.2

Asezat Tn apropierea "Drumului cel mare al Brasovului®, la o distanté echivalent3
de Bucuresti, Ploiesti si Targoviste, si intr-o zona de fertilitate mare a terenului, Finta a
prosperat continuu. Intr-un anunt in presa vremii, la 1852, se puteau citi despre mosia si
satul Finta urmatoarele: "Mosia Finta din judeful Dambovitii, plasa lalomiti .... cu clacasi
peste 120, cu povarné vaporiald mare de zid, in care se scoate spirt din orice bucate Si
de prune, in 24 de ceasuri cca 50 de vedre odata, fara a se mai preface; are grajd de zid
gros, pentru hranit a 80 de perechi de boi din borhotul acestii poverne; aici se afld §i
moara de cai, cu trei roate; are si vaduri de opt roate de moard pe apa lalomitii care
trece prin mijlocul acestei mosii; are si o carciumé cu hénisor, are aréturi indestulate Si
livezi cu fén pe luncé i livezi de pruni cu dijma.... are i case mari, noi, pentru proprietar,
are 3 patule de 200 de furci: se aflé si padure intinsé cu lemne de foc, cercuri, nuiele si
pari.” Mosia era pusa in vanzare de ultimul proprietar din neamul Bél3ceanu.

Gheboaia, la jumatatea sec. al XVlll-lea, cAnd incepe s& apara in documente,
era mosia lui Barbu sluger, si a "boierilor din Gheboaia’, in sat find amintits de catre
Bauer, o curte boiereasca. Curtea fusese a vornicului Dumitru Filisteanu, boier al lui
Matei Basarab, fugit in Transilvania la 1630 si revenit, in calitate de comandant al

M|haescu G., Manolescu C., Zavoianu I., Dambovita: Ghid Turistic al judetului, Ed. Sport - turism, Buc. 1978.
Dnctionarul istoric al judetului Ddmbovita, pg. 123
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taberei de la Finta%. Tn jurul conacului existau mai multe salasuri de clacasi, ce purtau
numele de "Odar", clacasii fiind responsabili de partea de mosie aflata pe malul drept al

lalomitei, unde se va intemeia satul numit ulterior Dobra.5
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Tot la "Odér" si-a asezat Matei Basarab tab3ra militar3, care a avut o viata mai
lunga, de cativa ani, pentru pregétirea armatei in vederea luptelor cu Moldova. Se pare
ca insasi denumirea satului "Gheboaia”, vine de la mantalele soldatilor |ui Matei Basarb,
numite "ghebe”.® Conform traditiei, o parte din ostasii lui Matei Basarab au rdmas in
zona dupa luptd, forménd familii si ridicAnd gospodérii intr-un citun ce s-a numit
"Levinti”.

La Tnceputul sec. al XIX-lea proprietarul satului era paharnicul Stefan Belu, iar la

1847 era mogia caminarului lancu Ghica. Sotia acestuia, Dobra, va da numele satului
aflat pe malul drept al lalomitei si numit anterior Lupoianu.

Satul de astazi este format din mai multe trupuri de sate, existente pe harta
austriaca de la 1790, Tntre care Prunicu si Bolentin. Vechea curte boiereasca pare s fi
fost in apropierea albiei lalomitei, la zona de virsare a Pascovului.

Gheboaia se remarcé, Intre localitatile judetului, printr-un puternic centru de olarit,
cu lunga traditie si cu persistenta unor tehnici si modele stravechi.

Bechinesti exista ca sat.la;‘jumétatea sec. al XIX-lea, dar purta denumirea de
Argintoaia, fiind un trup de legatura intre Finta (Mare) si Finta Veche.

2.2 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

N
.

2.2.1 Date de sinteza asupra localitatii

Suprafata teritoriului administrativ: 4 985,53 ha
Suprafata agricola (conform recensamant): 3 258,73 ha
Suprafata arabila(conform recensamant): 2 284,46ha
Intravilan existent: 308,85 ha

g ¥ o Filliti, Catagrafia oficiald de toti boierii T4rii Romanesti, Buc. 1892, pg. 32
> 1. David ~ Monografia comunei Gheboaia, pg. 15
® Conform povestire a dl. Totoi Nicolae, profesor
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Intravilan propus: 337,65 ha
Populatie:
Finta Mare: 1252 loc
Gheoaia: 2128 loc
Bechinesti 615 loc
Finta Veche 230 loc
Total comuna: 4225 loc
Numar de locuinte: 1586
Lungime drumuri existente (intravilan): 34 956 m
Lungime strazi propuse (intravilan): 3069 m
Activitati economice principale : agricultura, comert, industrie
Obiective turistice :

In Gheboaia : Necropola, Biserica Sfantul Dumitru

In Finta Mare :Conacul Hulea, Biserica Sf. Nicolae, Asezare din Epoca Migratiilor si
Primaria Veche

Morfologia teritoriului localitatii

Comuna se afla in partea de sud- est a judetului Dambovita, iar satele acesteia au
morfologii diferite (sat Finta Mare: areolar, sat Gheboaia: tentacular, sat Bechinesti
liniar, sat Finta Veche: areolar).

2.2.1.1 Consideratii geologice

Campia de subsident3 Titu este situats din punct de vedere geologic, in partea
nordica a Platformei Moesice, in apropierea avanfosei carpatice. Acest sector este
pozitionat intre regiunea subcarpatici care a fost supusa unor migcéri de inaltare si
platforma epihercinica valaha.
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Geologic, putem vorbi de existenta unui fundament si a unei cuverturi
sedimentare. Fundamentul include unitéti foarte vechi, mai vechi poate si decét unele
zone din Carpati si este fragmentat in horsturi si grabene situate la adancimi diferite.
Cea mai importantd linie tectonica a fundamentului este “marea flexurs longitudinals”
prin care Platforma Moesica, se infétiseaza in fata Carpatilor si prin care se delimiteaz
“avanfosa carpatica”.

Constitutia geologicd, a fundamentului  este determinatd de existenta
predominanta a sisturilor cristaline de mezozona si epizona (sisturi cloritoase cuartoase,
cloritogisturi cu porfiroblaste de albit §i zoizit, sisturi anfibolice cu epidot) i granite .

Din punct de vedere tectonic, fundamentul Platformei Moesice in partea sa de
est, nu s-a comportat ca un bloc rigid ci sub forma unor compartimente delimitate prin
falii, pentru spafiul analizat de noi importanta avénd falile Peceneaga — Camena Si
Belciugatele la care se mai adauga unele falii secundare.

CUVERTURA SEDIMENTARA. Peste fundamentul platformei se suprapune o
cuvertura groasa de sedimente, dispuse intr-o succesiune de strate cu varstd si
constitutie diferite. Grosimea acestei cuverturi sedimentare, este in conformitate cu
adancimea soclului cristalin. Aceste valori ale adancimii (grosimii) se incadreazi intre
1300 si 8000 m.

Analizand componenta cuverturii sedimentare, se observi existenta unor lacune
stratigrafice (importante) in functie de care geologii au diferentiat patru cicluri, majore, de
sedimentare .

Aceste cicluri de sedimentare sunt:

- ciclul cambrian - silezian, urmat o lacund stratigrafici apartinand sfarsitului
orogenezei hercinice;

- ciclul permian - triasic, urmat de o lacund stratigraficd de varstd kimmerica
veche;

- ciclul liasic superior, urmat de lacuna stratigraficd corespunzitoare fazei
laramice;

- ciclul de sedimentare neogen.

Fiecare dintre aceste unitaj litofaciale a dispus pe de o parte de conditii proprii de
geneza (de unde rezultd diferentele) iar pe de alti parte de conditii asemanatoare
(rezultatul, in acest caz, find conferit de existenta unor roci identice n strate geologice
diferite).
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DEPOZITELE CUATERNARE. Sunt dispuse sub forma mai multor formatiuni
(unitai) litologice, intr-o analizd Tntocmitd conform distributiei pe verticald a acestor
depozite.

Totodatd, la suprafata se disting areale geologice, delimitate in functie de criteriul
genetic-evolutiv al sedimentelor.

Adancimea pana la care se gasesc aceste depozite variaza de la o locatje la alta.

Formatiunile litologice cuaternare din subsol sunt urmatoarele: formatjiunea
wotratelor de Fratesti”; formatiunea ,Complexului Mamos”; formatiunea ,Nisipurilor de
Mostistea”; formatiunea depozitelor loessoide; formatiunea depozitelor nisipoase.

Formatiunea ,Stratelor de Frétesti”. Varsta acestei formatjuni este apreciata ca
fiind pleistocen inferior, originea lor fiind aluvial-lacustra. Grosimea acestei formatjuni
geologice variaza ntre circa 20 m sau chiar mai putin (in estul si sudul campiei) si circa
140 m.Stratele de Fratesti, sunt dispuse intr-o continuitate de sedimentare, citre sud, in
raport de Pietrigurile de Céandesti. Litologic, aceastd formatiune, este compusa din
nisipuri gi pietriguri, care au o granulometrie mai find pe masuré ce Tnaintdm cétre est.
Galetii din pietrisuri, sunt de origine carpaticd §i balcanica. Aceste depozite sunt in
alternanta cu strate de argila, care totodata le si despart in circa trei orizonturi. Cele trei
orizonturi, sunt denumite A, B si C. Cel mai gros este orizontul A, pe alocuri el este
dublat, fiind constituit din depozite cu o granulatie mai find comparativ cu celelalte dou3
orizonturi.

~Formafiunea Complexului Marnos”. Este constituitd din depozite de varsti
pleistocen mediu, depozitele au fost depuse Tn mediu lacustru, creat datoriti unui proces
de subsidenta, si este constituitd din: mame, argile si intr-o proportie foarte mica nisip si
pietris. Depozitele au o grosime, mai mare decét Stratele de Frétesti, cuprinsa intre 30 si
peste 300 m. Exemplificand pe baza forajelor si profilelor geologice pe care le folosim,
constatam grosimea gi adéncimea acestor depozite. Aceasta formatiune se extinde sub
intreg teritoriul analizat, suportdnd la suprafatd depozite loessoide, depozite de terasa
sau depozite de dune. Avand o asemenea extindere, consideram c& aceasti formatiune
are o importanta geologica deosebita pentru liniile generale ale reliefului.

Formatiunea ,Nisipurilor de Mostistea”. Varsta acestei formatjuni corespunde
pleistocenului superior. Sedimentele au o granulatie specifica nisipurilor fine, cu mici
intercalatii de pietriguri.

Daca in perioada depunerii Complexului Marnos, partea aceasta a campiei se
afla Tntr-un proces lent de subsidentd, depunerea Nisipurilor de Mostistea corespunde
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incetarii subsidentei si inceputul unei perioade de ridicare a scoartei. L—C")" d?té_cﬁ
depunerea acestor depozite se incheie sedimentarea lacustrd. Resursele de apa ale
acestei formafjuni, ofera un debit redus datorit3 granulatiei fine pe care acestea o au.

Formatiunea depozitelor loessoide este de origine deluvial-proluvial si eoliana,
deseori aceste depozite fiind remaniate si avand o varst3 pleistocen superior - holocen
inferior. Loessul din se incadreaza categoriilor: loess tipic, loees nisipos, lehm si chiar lut
loessoid. Grosimea depozitelor loessoide variaza intre mai putin de un metru si circa 60
m.  Formafiunea depozitelor nisipoase. Depozitele de nisip sunt intalnite la diferite
adancimi. In partea de nord, la suprafata stationeazé depozite nisipoase, in amestec cu
sedimente mai fine, de origine eoliana, dispuse sub forma unui strat cu grosimi de
ordinul metrilor.

Depozitele cuaternare, sunt raspandite pe intreaga suprafata, fiind dipuse sub
forma unor areale geologice diferentiate intre ele din punct de vedere genetic astfel:
depozite fluviatile, depozite deluvial-proluviale, depozite eoliene si depozite de mlagtina.

Din punct de vedere litologic, in ansamblul lor, aceste depozite sunt constituite
din: loess, argila, argild nisipoasa, argilé loessoids, argild mamoasa, marne, nisip fin,
nisip in amestec cu pietris s.a.

Deseori, in masa depozitelor superficiale, se gasesc soluri fosile, concretiuni
calcaroase, ca rezultat al unor evoluti particulare sub influenta unui agent generator.

2.2.1.2 Relieful

Relieful are aspect plan si este reprezentat indeosebi prin terase aluviale, lunci
largi, interfluvii extinse (zeci de kilometri lungime si orientare nord-sud cu aspect de
,ca8mpuri” cu 1&timi ce variaza intre 3-5 km si 8-10 km, albii minore si o serie de forme
mai mici care au aparut Tn urma eroziunii, acumulrii, sufoziunii si tasarii, reprezentate
prin bancuri, ostroave, renii, eroziuni ale malurilor, surpari si pribusiri de maluri,
despletiri si modificari ale cursurilor afluentilor.

In ansamblu, relieful are aspectul unei cAmpii joase de subsidenta si frecvente
procese de colmatare.
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2.2.1.3 Hidrografia

Apele de suprafati

Raéurile. Apa réurilor este folositd in consumul casnic si industrial, dar mai presus
de toate reprezinta sursa de ap4 pentru irigatji, acestea reusind s suplineasci deficitul
de umiditate generat de precipitatile reduse cantitativ, temperaturile ridicate si
evaporafia intensd. Pe langi sistemele de irigatii au fost realizate sisteme de canale
pentru captarea apei in canale de aductiune urmand s3 fie redistribuitid in canale de
dimensiuni mai reduse.

Regimul lor de alimentare este predominant din ploi si zapezi si secundar din

surse subterane (15-35%).

Lacurile sunt prezente pe raurile principale si pe afluentii lor, fiind reprezentate
prin iazuri §i helestee, la care se aduga biltisi mlastini.

Apele subterane

Apele freatice — se acumuleaz in primul orizont de materiale permeabile, se
alimenteaza din precipitafii iar stratul acvifer este permanent si continuu. Apele freatice
din lunci sunt folosite pentru alimentarea populatiei, in activitatile industriale si agricole.

Apele freatice se afla cantonate in pietriguri, bolovanisuri si nisipuri acvifere iar
adancimea lor medie variaza intre 2-5 m iar uneori, in lunci, sub 2.00m. Adancimea
redusa la care se afla panza freatica in corelatie cu raurile care strdbat campia la
suprafata, a condus la aparifia a numeroase izvoare si inmiagtiniri pe care s-a fixat o
vegetatie higrofila adaptata acestor conditji.

Apele de adancime - au caracter ascensional si artezian, fiind bicarbonatate,
bicarbonatat- sulfatice, carbonat-clorurate, bicarbonate-sulfatice.

2.2.1.4 Clima

Temperatura aerului. La o prim4 analizi se constat3 faptul ci temperatura medie
anuala pentru acest interval a fost de 10,2°C, temperatura medie a lunii ianuarie, a fost

de -2,3°C, iar temperatura medie a lunii iulie a fost de 23,7°.Se observa tendinta
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continuu ascendenta a valorilor temperaturii medii lunare din ianuarie pana in luna iulie

urmata de o descregtere freptatd dupa aceasta lund si pana in decembrie.

Cantitatea medie de precipitatii este de 650-700 mm/an, cea mai ploioas3 lun3
din an fiind luna iunie. Cantitatea maxima in 24 ore a fost de 103,2 mm la 21.VI1.1978.
Au existat i existd ani in care cantitafile de precipitatii au fost dublate, dar si ani cu
activitate anticiclonald predominanta, cand cantitatea de precipitatii scade, aparand
seceta §i uscaciunea, iar cantitatea de precipitatii se reduce pani la 250-300 mm.

Variatia cantitatji de precipitafii duce la aparitia hazardurilor si riscurilor.

Climatic, zona studiata se caracterizeaza de urmatoarele sarcini:
- temperatura minima absoluta -28°C;

- temperatura maxima absoluta +40.4°C;

- temperatura medie anuala a aerului +10°C;

- adancimea in inghet h=-0.90m (STAS 6054/77);

- precipitatii medii anuale 650mm:;

- vanturi dominante N-VE-SV.

Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima,
catre inceputul lunii martie.

Incarcarea din zapada, conform Indicativ CR-1-1-3-2012, este de 2.0 KN/m2.

Valorile presiunii de referinta, conform Indicativ CR-1-1-4-2012, mediata pe 10
minute, la 10m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este de 0.4 kPa.

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054/77, este de -
0.90m.

Dupa normativul P 100/1/2013, ,Cod de proiectare seismica”, amplasamentul se
afla situat in zona caraterizata prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru
proiectare ag=0.35g.

Conform Normativ P 100-1/2013, ,Cod de proiectare seismica”, din punct de
vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este caracterizat prin Tc=1.0

SecC.
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2.2.1.5 Considerente geotehnice

a) Zonele bune de construit fara amenajare speciale sunt reprezentate prin
zonele de terasa care prin planeitatea ce o caracterizeaza confera terenului o buna
stabilitate.

b) Zone bune de construita cu amenajari speciale cuprind in general racordul si
sunt reprezentate de zonele de racord terasa — versant, cu pante de de 6 %.

Terenul pe care urmeaza a se amplasa constructii este in cea mai mare parte
plan i stabil, specific reliefului de campie, cu denivelari mici in zonele de eroziune ale
retelei hidrografice, dar prezintd compresibilitate mare sau foarte mare,
caracteristici nefavorabile ale rezistentei la forfecare, incadrandu-se in categoria
terenurilor de fundare slabe, care necesitd masuri de imbunétatire in vederea
fundarii directe a construciiilor.

c) Zone improprii constructiilor.

Stratificatia terenului in aceste zone este constituita in suprafata din sol vegetal
pana la la 0,40 m, sub care se dezvolta strate de argila cu intercalatii de nisipuri
argiloase.

Zonele cu inundabilitate specifice trasate in plansele de reglementari sunt
improprii pentru construire fara a sa elabora in prealabil studii hidrogeotehnice si pana la
consolidarea malurilor raurilor.

d) Zone cu potential de risc.

Zonele de risc natural §i prioritatile privind interventiile ce se impun pentru
protejarea zonelor construite si amenajate mai importante (risc natural previzibil) :

- Zone cu risc mare de inundabilitate;

- zone in apropierea raurilor si paraurilor, ce nu au fost regularizate sau indiguite;

2.3  RELATIIIN TERITORIU

2.3.1 Relatii in cadrul sistemului de localitati
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Principalele relatii in teritoriu sunt asigurate de drumul judetean Dj 720 A ce
strabate toate satele comunei pe directia est — vest.

Din reteaua majora de cai de comunicatie in zona mai fac parte: DN1A Bucuresti
— Brasov si DN 71 - Bucuresti - Sinaia.

Suprafata ocupate de cai de comunicatie si transport pe intravilanul existent al
comunei este de 32,52 ha.

Comuna nu dispune de acces direct la calea ferata, cea mai apropiata statie CF
find Zalhanaua la circa 15 km din Finta Mare, pe linia ferata Targoviste - Ploiesti.

Satele comunei sunt amplasate unul in prelungirea celuilalt iar distanta dintre
zonele centrale este de aproximativ 3,5 km.

Toate caile de comunicatie si transporturi rutiere (cu prioritate trama majora)
necesita largiri si modernizari si sunt necesare reabilitari si modernizari cu prioritate a
podetelor peste torentii situati in ambele sate.

24  ACTIVITATI ECONOMICE

241 Functia economica

Functia economica a spatiului rural este considerata functia de baza, primara
care are ca obiectiv principal obtinerea produselor agricole si a altor bunuri materiale
realizate de ramurile productive din amonte si din aval de agricultura, precum si
silvicultura, industria forestier3, artizanatul, etc. Obtinerea acestor produse ar trebui sa le
asigure oamenilor din spatiul rural conditii de viata satisfacatoare.

Tarile semnatare ale Cartei europene a spafiului rural (printre care si Romania)
se angajeaza sa garanteze un sistem de productie menit s3 asigure:

- necesarul de alimente al populatiei;

- garantarea unui nivel al veniturilor pentru agricultori i familiilor lor apropiate §i
comparabile cu a celorlalte profesiuni, cu un nivel de responsabilitate comparabil,
asigurand o sursa de venit (profit) fundamental pentru populatia rurala;

- protejarea mediului nconjurdtor si asigurarea regenerarii mijloacelor de
productie, cum ar fi solul si apa freatica, pentru generatiile viitoare in spiritul unei
dezvoltari durabile;

- producerea de materii prime reciclabile destinate industriei si produciei de
energie;
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- toate nevoile Intreprinderilor mici si mijlocii agricole, artizanalegag‘io
de prestari servicii;
- 0 baza pentru recreatje si turism;
- conservarea resurselor genetice ca baza a agriculturii si biotehnologiei.
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Din cele de mai sus rezulti ci functia economics este o funcfie complexa care
cuprinde un numar mare de activitfj (pluriactivitai), in sensul c&, spatiul rural nu mai
este conceput ca o zona eminamente agricol3, ci ca o structurd economics diversificata
cu implicatii sociale complexe care se refera, in principal la: posibilitati de plasare a fortei
de munca in activitati agricole, stabilitatea populatiei gi, in special, mentinerea tineretului
in spatiul rural prin oferta de activita}i neagricole dar conexe acesteia, garantand Tn acest
mod surse de venituri suplimentare pentru populatia rurala; folosirea mai complex3 a
timpului de munca secundar (partial) al salariafilor in exploatatiile agricole.

2.4.2. Economia si ocupatiile locuitorilor

Piata fortei de munca. Populatia activa civila cuprinde populatia ocupata civila si
somerii inregistrati.

Principalele activitati in care sunt angajati locuitorii comunei sunt: agricultura,
cresterea animalelor, constructii, comert, administatie publica, invatamant, sanatate.

In vederea absorbtiei resurselor umane existente la nivelul comunei, este
necesar ca in urmatorii ani sa fie dezvoltate activitati neagricole locale dar si activitati
agricole si zootehnie care sa valorifice potentialul local. O parte insemnata dintre tinerii
chestionati sunt doritori sa incerce asocierea petru achizitionarea si cresterea animalelor
(ovine, caprine, bovine, porcine) in sistem extensiv dar si intensiv in stabulatii
permanente.

Autoritatea locala este interesata si in domeniul energiilor regenerabile pentru
care a pregatit proiecte ce vor fi depuse la fondul de mediu pentru realizarea parcurilor
de panouri fotovoltaice capabile sa asigure atat producerea de energie electrica ieftina
pentru institutiile locale cat si pentru cetateni, daca se va ajunge la o capacitate de
productie in masura sa satisfaca consumul casnic din toata localitatea. SI aici s-ar putea
crea locuri de munca in care sa fie specializati tinerii din localitate.

Problemele sociale cu care se confrunta populatia sunt generate in special de:
disparitia locurilor de munca din localitatile urbane (Titu, Gaesti, Targoviste) urmare a
restructurarii sectorului industrial dar si capacitatii reduse de absorbtie a disponibilizarilor
de catre sectorul privat.
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Numarul persoanelor fara loc de munca este mult mai mare decat numarul
somerilor inregistrati aflati in piata, stiut find ca statisticile A.J.O.F.M. prin indicatorii
inregistrati, prezinta doar situatia persoanelor inregistrate care primesc indemizatie de
somaj.

Ajutorul social. Asistenta sociala acordata personelor aflate in dificultate de pe
raza comunei Blagesti, este acordata in baza legii 416 / 2001 privind venitul minim
garantat precum si a legii nr. 47 /2006 privind sistemul national de asistenta sociala.

POPULATIA OCUPATA PE SEXE IN ACTIVITATI ALE ECONOMIEI NATIONALE:

ACTIVITATI ALE ECONOMIEI NATIONALE Ambele Masculin | Feminin
Agricultura, Silvicultura, Pescuit SeX: 171 527 644
Industrie extractiva 106 103 3
Industrie prelucratoare 151 102 49
Energie electrica si termica, gaze si apa 26 25 *
Constructii 96 96 -
Comert, Servicii 101 36 65
Hoteluri si restaurante 7 * 6
Transporturi, depozitare, comunicatii 108 102 5
Activitati financiare, bancare si asigurari 6 ® 5

Tranzactii imobiliare

Administratie publica 47 30 17
Invatamant 46 11 35
Sanatate si Asistenta sociala 33 3 30
Activitati profesionale, stiintifice si tehnice 5 3 *
Activitati servicii administrative si servicii suport 105 92 13
Activitati de spectacole, culturale 6 ™
Alte activitatii de servicii 8 5 3
Activitati in gospodarii personale 16 - 15
POPULATIE OCUPATA TOTAL 2039 1142 897

2.4.3. Potentialul economic existent

Procesul tranzitiei de la economia supercentralizats la economia de piaa a
generat, in agricultura si dezvoltarea rurald a Romaniei, multiple probleme de ordin
economic si social. De aceea, este normal ca preocuparile privind identificarea unor
solutii si metode de rezolvare a acestora s& mobilizeze din ce in ce mai multi specialisti
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in domeniu. Tn acest context, nu se putea s nu se faca apel si la experienta altor tari,
printre care un loc aparte il ocupa tarile membre ale Uniunii Europene.

In prezent, agricultura si dezvoltarea rural din Romania continua s3 fie intr-o
situatie de criza, iar economia este departe de a fi stabila pentru a putea sa o sustina.

Dimpotrivé, scéderea raportului dintre indicii de crestere a preturilor produselor
agricole si cei ai produselor industriale cumparate de agricultori, adanceste foarfecele
preturilor, lucru care ne conduce la concluzia c& agricultura Tnregistreaza o productivitate
scazuta, fatd de alte tari, mai ales fata de cele din U.E., care reprezintd modelul si tinta
spre care se tinde.

Lipsa unei viziuni realiste asupra viitorului satului roménesc, asupra noilor
ocupatii si calificiri necesare n procesul de diversificare a activitatilor — care s& pun3
bazele unei dezvoltari rurale multifunctionale, precum si asupra celor mai eficiente cii de
integrare reald fn Uniunea European3, devine tot mai acut.

Este evident c& ultimii 20 de ani, perioada cu atitea evenimente si schimbdri
structurale de substanta, nu a adus comunei Finta prefacerile de naturd economici de
care avea nevoie.

Dezvoltarea, sau mai bine zis transformarile au fost de natura inertiala, limitandu-
se aproape n exclusivitate la valorificarea elementului cu care natura a fost darnic3 la
Finta si anume terenul agricol si potentialul natural (Paduri, peisaj, etc.). Au intervenit
schimbari in  forma de proprietate, dotare si poate si tehnologii, dar activitatea in
comuna Finta Tnca nu se ridica la nivelul la care s-ar putea situa.

Date generale despre agentii economici de pe rasa UAT Finta:

Nr. Nr. Denumnire firma Adresa Data Semnatura

crt. | ireg.
1 5683 | SCDANATON SRL FINTA VECHE 07.10.2014
2 5684 | TOI GRUP SO SRL BECHINESTI 07.10.2014
3 5685 | SC GICOS SRL PLOIESTI FINTA VECHE 07.10.2014
4 5686 | SC MIR-PET SRL BECHINESTI 07.10.2014
5 5687 | MARINACHE KARLA DANIELA BECHINESTI 07.10.2014
6 5688 | PF PREDINA LAURENTIU FINTA MARE 07.10.2014
7 5689 | IONUTA MARIAN CATALIN FINTA MARE 07.10.2014
8 5690 | IF MIHAI MONICA FINTA MARE 07.10.2014
9 5691 | IF VINTILA LICSANDRA FINTA MARE 07.10.2014
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10 5692 | SC SITOMARC SRL FINTA MARE 07.10.2014
11 5693 | TOI GRUP SO SRL FINTA MARE 07.10.2014
12 5694 | IF ACIUBOTARITEI ELENA FINTA MARE 07.10.2014
13 5695 | IF ACIUBOTARITEI ELENA GHEBOAIA 07.10.2014
14 5696 | SC GHECOSFLOR SRL FINTA MARE 07.10.2014
15 5697 | IF PREDA GHEORGHITA GHEBOAIA 07.10.2014
16 5698 | IF CALIN GHEORGHITA GHEBOAIA 07.10.2014
17 5699 | Il SERBAN MIHAELA GHEBOAIA 07.10.2014
18 5700 | SCPL GEBA SRL GHEBOAIA 07.10.2014
19 5701 | IF NITU ANA GHEBOAIA 07.10.2014
20 5702 | IF TIGANILA ILEANA GHEBOAIA 07.10.2014
21 5703 | II TANASE IONEL IRINEL GHEBOAIA 07.10.2014
22 5704 | IF IONITA DRAGNA GHEBOAIA 07.10.2014
23 5705 | SCINDIGO LORI SRL GHEBOAIA 07.10.2014
24 5706 | I CALOFIR ELENA GHEBOAIA 07.10.2014
25 5707 | SC GHECOS FLOR SRL GHEBOAIA 07.10.2014
26 5708 | AF PANAIT GHEORGHE GHEBOAIA 07.10.2014
27 5709 | IF COSTACHE NICOLAE GHEBQOAIA 07.10.2014
28 5710 | PFA BREZEANU ANGHELINA GHEBOAIA 07.10.2014
29 5711 | IF NITA ELENA ALEX GHEBOAIA 07.10.2014
30 5712 | IF ZAMFIR RODICA GHEBOAIA 07.10.2014
31 5713 | IF CALIN LILIANA GHEBOAIA 07.10.2014
32 5714 | PF CHELCAN NICOLETA GHI'-EBOAIA 07.10.2014

2.4.4. Evolutie posibila, prioritati

Dezvoltarea economica este motorul dezvoltarii urbanistice: este necesara
retehnologizarea si efiecentizarea activitatilor de productie agricola (vegetala si animala
) si dezvoltarea activitatior conexe, avand ca materie prima productia agricola.

Sunt profitabile pentru comunitate actiunile in formule de parteneriat mixt
(administratie publica+parteneri privat) indiferent de domeniu: economic, echipare
edilitara.

De altfel, rezolvarea cu prioritate a echiparii edilitare este de natura de a Spori
atractivitatea zonei, atat pentru activitati economice, cat si pentru functiunea de locuire.

Relansarea economica a localitatilor se va axa pe valorificarea potentialului

agricol existent (zona de favorabilitate pentru marea cultura), productia agricola si
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prelucrarea productiei agricole in comuna (unitati de morarit si panificatie, prelucrarea de
lapte si produse derivate, centre de achizitie, depozite en-gros si comercializare cereale,

legume si lapte).

Administratia publica locala va sprijini initiativele locale sau investitori din afara
comunei in realizarea de activitati economice pe teren proprietate privata a Primariei, in
zonele rezervate prin PUG, ( sau initierea unor alte documentatii de urbanism, in situatii
speciale), si se va implica in valorificarea unor terenuri de proprietate privata pe calea

cea mai convenabila( posibilitati: schimb, instrainare, asociere).

Din datele culese de administratia locala se constata o0 relativa stabilitate a
numarului populatiei, cu evolutii diferite ale satelor, aceasta situatie se datoreaza, in

primul rand, refluxului fortei de munca in industrie.

In functie de evolutia modului de practicare a agriculturii( individual-arhaic sau
asociativ-modern) se va termina excedentul de forta de munca, care ar putea servi la

dezvoltarea activitatilor conexe si a serviciilor.

Dezvoltarea mai accentuata a sectorului intreprinderilor mici si mijlocii din marile

orase poate aduce o crestere a numarului navetistilor( in special pe directia Targoviste).

2.4.5. Analiza sectoriala a principalelor domenii economice

Analiza sectoriala ne permite sa evidentiem cu claritate, elementele care concura
la o stare de fapt a economiei locale de natura nu numai sa aduca ingrijorare, dar care
trebuie remediata grabnic pentru o dezvoltare armonioasa a comunei Finta. Principalele
disfunctionalitati in starea economiei comunei sunt:

Disfunctionalitéi de ordin general:

- sistem de stimulare si subventionare a agriculturi nu este de naturi s3
incurajeze in special producatorii mici si mijlocii s& dezvolte productia, prin aplicarea de
tehnologii moderne, cu utilaje de ultimd generatie si nu este adaptat specificului
agriculturii din zong;

- intrarea pe piaté a produselor din import, de reguld din fari cu agricultura bine
sustinuta se face la preturi care descurajeazi productia internd, cu toate c& produsele
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- controlarea economiei de cétre politic;

- valorificarea necorespunzatoare a productiei agricole, in lipsa unor coordonari
interne a productiei, atat ca §i cantitate, cat si ca sortiment. Sunt frecvente situatiile cand
in urma unei cereri mari dintr-un anumit produs, in anul urmétor apare un excedent greu
vandabil din acel produs si asta din lipsa unor evaluri la nivel global;

- lipsa unei retele informationale la nivel judetean si national, in special in
agricultura, coroborat cu accesul dificil la informatie al producatorilor agricoli individuali;

- satele comunei Finta se depopuleaza si imbatranesc; ultimii ani ne arat3 un spor
natural negativ al populatiei:

- migrarea fortei de munca;

- instabilitatea legislatiei;

- fiscalitatea excesiva care determina teama in a deveni intreprinzator, in special in
randul tineretului;

- modificari climaterice, cu perioade de secets si ploi abundente;

- lipsa unei corelri a culturilor cu cererea de pe piata;

- practicarea unei agriculturi traditionale, cu productivitate scazuta;

- competitia neloiald datoratd pietei negre , a muncii la negru si a economiei
subterane;

- cresterea pretului utilitéfilor si a terenurilor a dus la sciderea atractivitaatii
comunei pentru investitorii stréini sau autohtoni.

- lipsa unei coreléri ale programelor de dezvoltare a infrastructurii si nevoile de
echipare a zonelor cu potential de dezvoltare a IMM;

- au aparut modificari climatice cu caracter excesiv: seceta si temperaturi ridicate
vara, inundatii si precipitatii excesive in anotimpurile de tranzitie si lipsa z&pezii pe sol
iarna, cu accente de inzépeziri tranzitorii masive.

Disfunctionalitati de ordin local:

- lipsa infrastructurii tehnico - edilitare pentru a putea oferi servicii de calitate, cu
preponderenta a cailor de circulatie care sunt modernizate intr-o mic3 masura, a retelei
de canalizare menajera si pluviald, toate fiind facilitati care sporesc gradul de
atractivitate al localitatii;

- servici financiar - bancare putin accesibile n mediul rural, cici unitaile bancare
sunt slab reprezentate, iar produsele bancare nu sunt adaptate la specificul agriculturii,
in care perioada de la acordarea creditului la aparifia rezultatelor este mult mai mare
decat in alte domenii.

- resursele umane nepregatite pentru vremurile actuale, cu grad de ocupare
scazut i cu risc crescut al excluziunii sociale.

- marketing local slab dezvoltat pentru promovarea comunei Finta in exterior;
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- grad de integrare sc&zut al productiei agricole, existand foarte puti
si proceseaza productia obtinuta;

- lipsesc  politicile privind economisirea si conservarea energiei si utilizarea
resurselor neconventionale (energie eolian si solara);

- lipsesc parcurile verzi amenajate corespunzator;

2.5 POPULATIA

Populatia comunei era, in 1992, de 4851 locuitori, iar la recensamantul din 2002,
4668 locuitori, rezultand o scadere nesemnificativa in aceasta perioada. La
recensamantul din 2011 populatia comunei innumara 4228 locuitori. Observam astfel o
scadere destul de importanta ce reflecta tendinta gerenerala a sporului natural in toata
tara.

Evolutia populatiei si a gospodariilor:

Denumire 1992 2002 2011
sat locuitori gospodarii locuitori gospodarii locuitori | gosp

odarii
FINTA MARE 1487 459 1412 447 1252 | 430
BECHINESTI 760 245 707 225 615 | 220
FINTA VECHE 268 101 235 84 230 81
GHEBOAIA 2336 689 2314 656 2128 | 695
TOTAL COMUNA 4851 1494 4668 1412 4225 | 1426

Disfunctionalitati majore privind evolutia si structura populatiei sunt:

- tendinta de imbatranire;

- carente mari in asigurarea asistentei medicale;

- lipsa de atractivitate pentru stabilizarea populatiei datorita infrastructurii
necorespunzatoare (cai de comunicatie, echipare edilitara) si absentei investitiilor in
activitati economice care sa creeze locuri de munca in comuna.
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Evolutia sporului natural: b SHhe i oa i
ANUL 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Nascuti vii (N) 38| 53] 49| 35| 38| 34| 27| 45| 42
Decedati (D) 9| 99| 83| 75| 65| 81| 70| 73] 59
Spor natural (Sn) -52 -46 -34 -40 -27 -47 -43 -28 -17

Distributia populatiei pe localitati, pe sexe si pe principalele grupe de

varsta:
GRUPE DE VARSTA
DENUMIRE | POPULATIA | BARBATI | FEMEI 0-14 ani 15 — 39 ani 60 de ani si
nr. % nr. % nr. %
FINTA MARE 1252 594 658 | 175| 28,4 | 720| 296 | 357 30,3
BECHINESTI 615 295 320 78| 12,7| 357 14,7| 180]| 15,3
FINTA 230 110 120 44| 71 113] 4,6 73| 6,2
VECHE
GHEBOAIA 2128 1089 | 1039 | 319 | 51,8 | 1241 51,1 | 568 48,2
TOTAL 4225 2088 | 2137 | 616 100 2431 | 100 | 1178 | 100
COMUNA
Populatia stabila a comunei, pe sexe, dupa stare civila legala:
POPULATIE Stare
STABILA civila de
Necasaroriti | Casatoriti | Divortati Vaduvi
fapt
TOTAL 4225 1443 2093 122 567 120
BARBATI 2088 873 1050 67 68 60
FEMEI 2137 570 1043 55 469 60

Populatia stabila a comumei, pe sexe, dupa etnie:

POPULATIE Romani Alta Informatie nedisponibila

STABILA etnie
TOTAL 4225 4161 * 93
BARBATI 2088 2046 * 41
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*) numar redus de cazuri de observare (mai mic de 3)

Populatia stabila a comunei, pe sexe, dupa religie:

TOTAL BARBATI FEMEI
POPULATIE STABILA 4225 2088 2137
din care:
Ortodoxa 4128 2044 2084
Evanghelica 5 3 *
Romano-catolica 3 - 3
Musulmana & * *
Informatie nedisponibila 87 40 47
*) numar redus de cazuri observate (mai mic de 3).
Populatia de 10 ani si peste, pe sexe, dupa nivelul de educatie:
NIVELUL INSTITUTIEI DE INVATAMANT ABSOLVITEs
Superior Secundar
Populatia Superior
Sexul stabilade | Total| a Postliceal ]
! 10 ani si “ ug]ir\:ecr:irtir o; (i;;ea Total Profesional iifoiioE Fagﬂ Slct_Jtaala
. S i i absolvi
pests culicenta | maistri Liceal u?e(rjl?ci (gimnazial) e
Ambele 3839 | 137 126 43 | 2776 824 583 1369 543 340
exe
asculin 1888 60 56 19 | 1530 451 443 636 203 76
Feminin 1951 77 70 24 | 1246 373 140 733 340 264
Populatia activa:
Populatie activa
Sexul Populatia din care: Populatia
stabila Total Populatie Someri inactiva total
total ocupata
Total 4225 2219 2039 180 2006
Masculin 2088 1279 1142 137 809
Feminin 2137 940 897 43 1197
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Populatia activa pe sexe si grupe de varsta:

Sexul Populatia
activa GRUPA DE VARSTA
total 15- 20- 25-29 | 30-34 | 35-39 | 40-44 | 45-49 | 50-54 | 55-59 60- 65- 70- 75
19 24 ani ani ani ani ani ani ani 64 69 74 ani si
ani ani ani ani ani peste
Amble 2219 49 190 158 185 260 362 183 185 151 161 99 128 118
sexe
Masculin 1279 34 129 113 107 148 208 112 97 75 73 58 70 55
Feminin 940 15 61 45 78 112 154 71 88 76 78 41 58 63

2.6  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Institutii publice si servicii:

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

;’t SAT FINTA MARE

1 CEC, FARMACIE
2 BISERICA
3 CIMITIR
4 POSTA
5 MOARA
6 BALASTIERA
7 TEREN DE SPORT
8 UNITATE AGRICOLA PROPUSA
9 SECTIE GAZE / DEPOZIT
10 BRUTARIE
11 MONUMENTUL EROILOR
12 BUFET
13 MAGAZIN
14 PRIMARIE
15 CAMIN CULTURAL, BIBLIOTECA
16 POLITIE
17 MAGAZIN
18 SCOALA + GRADINITA
19 STATIE SORTARE AGREGATE PROPUSA
20 MAGAZIN
21 DISPENSAR VETERINAR
22 DISCOTECA
23 SALA DE SPORT
24 PARC FOTOVOLTAIC PROPUS
25 BAZINE PISCICOLE PROPUSE
26 STATIE DE EPURARE PROPUSA
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INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII @ﬁ'f@f&fﬁ‘i LU
ot | SAT GHEBOAIA
1 MOARA
2 POSTA
3 BAR, COMERT
4 CABINET MEDICAL PROPUS
5 PRIMARIE, POLITIE, P S| PROPUS
6 CAMIN CUTURAL, BIBLIOTECA PROPUS
7 BISERICA
8 CIMITIR
9 SECTIE OPERATORI S.R.M. GAZE NATURALE
10 SCOALA / GRADINITA
11 MOARA
12 TEREN DE SPORT
13 MAGAZIN
14 BALASTIERA
15 GATER / MOARA
16 UNITATE AGRICOLA PROPUSA
17 CIMITIRUL EROILOR
18 GRADINITA
19 SECTIE PRODUCTIE
20 ALIMENTATIE PUBLICA
21 STATIE COMPRESOARE
22 REZERVOR APA S| STATIE POMPARE
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
;_'t SAT BECHINESTI
1 STATIE MASURARE GAZE
2 MAGAZIN
3 MAGAZIN
4 MOARA
5 CAMIN CULTURAL, GRADINITA
6 MAGAZIN
7 SCOALA
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
c’:‘; SAT FINTA VECHE
1 COMERT
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Monumente istorice: CRIGINAL

MONUMENTE ISTORICE

ert SAT FINTA MARE

DB-I-m-B-17042 — Asezare sec. VIII-X, Epoca migratiilor

DB-II-m-B-17486 — Biserica "Sf. Nicolae” 1721, rep. 1851

DB-I-m-B-17487 — Primaria veche 1910

DB-II-m-B-17488.01 — Conacul Hulea sf. sec. XIX

D |alo|o|n

DB-II-m-B-17488.02 — Moara de faina a Conacului Hulea sf. sec. XIX

MONUMENTE ISTORICE
ert SAT GHEBOAIA
a DB-I-s-B-17047 — Necropola 1639
b DB-Il-m-B-17510.01 - Biserica “Sf. Dumitru”, “Cuvioasa Paraschiva” 1856
¢ DB-Il-m-B-17510.02 — Turn clopotnita 1919
d DB-Il-m-B-17511 - Casa loana D. Marin 1910
e DB-II-m-B-17512 - Carciuma 1925
f DB-Il-m-B-17514 — Casa lon Danila 1900

Monumente istorice propuse pentru clasare:

MONUMENTE ISTORICE - propuse pentru clasare

- | SAT FINTA MARE

crt.
1 MONUMENTUL EROILOR DIN PRIMUL RAZBOI MONDIAL
2 CASA CU ARHITECTURA TRADITIONALA

MONUMENTE ISTORICE - propuse pentru clasare

. | SAT GHEBOAIA

crt.
1 CASA CU ARHITECTURA TRADITIONALA
2 ANEXA TRADITIONALA
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2.7 CIRCULATIA

Drumul principal de acces in comuna este DJ 720A, care strabate toate satele
comunei de la vest este drum modernizat si nu va necesita decat interventii minore
asupra stratului carosabil.

In satul Gheboaia mai avem doua drumuri modernizate ( DC26A pe o lungime de
aproximativ 1km si Strada Padurii, pe o lungime de aprox. 1 km).

Celelalte strazi ale comunei nu sunt modernizate dar majoritate au latimea intre
aliniamente care sa permita modernizarea, conform profilelor stabilite in plansele
profilelor drumurilor.

Principalele aspecte critice la nivelul cailor de comunicatie sunt:

- profile tranversale neamenajate conform ultimei legislatii, la drumurile clasificate;

- aproape infreaga retea de strazi este nemodernizata in afara de drumul judetean
si cateva drumuri comunale;

- intersectii pe drumurile drumurile principale neamenajate:;

- traversari necorespunzatoare la cursurile de apa ;

Comuna nu dispune de acces direct la calea ferata, cea mai apropiata statie CF
fiind Zalhanaua la circa 15 km din Finta Mare, pe linia ferata Targoviste — Ploiesti.
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2.8 INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL

Intravilanul existent este cel prezentat in plansele de analize ale situatiei

existente pe fiecare sat in parte.

BILANT SAT-FINTA MARE INTRAVILAN PROCENT DIN

EXISTENT TOTAL

INTRAVILAN
mp ha %

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, P+1 306517 30.65 26.62
ZONA INSTITUTI! SI SERVICII DE INTERES GENERAL 18178 1.82 1.58
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE S| TRANSPORT 73313 7.33 6.37
ZONA UNITATILOR AGRICOLE 43185 4.32 3.75
ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 29351 2.94 2.55
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 0 0.00 0.00
ZONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) 4950 0.50 0.43
CAI DE COMUNICATIE S| AMENAJARI AFERENTE 116812 11.68 10.14
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 1212 0.12 0.11
TERENURI AGRICOLE DIN CARE: 0 0.00 0.00
ARABIL 459442 45.94 39.89
PASUNI 4871 0.49 042
LIVEZ| 6276 0.63 0.54
PADURI 0 0.00 0.00
Vil 0 0.00 0.00
FANEATA 0 0.00 0.00
TEREN NEPRODUCTIV 87538 8.75 7.60
TOTAL INTRAVILAN 1151645 115.16 100
BILANT SAT-GHEBOAIA INTRAVILAN PROCENT DIN

EXISTENT TOTAL

INTRAVILAN
mp ha %

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, P+1 433705 43.37 34.67
ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL 19495 1.95 1.56
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE S| TRANSPORT 15051 1.51 1.20
ZONA UNITATILOR AGRICOLE 0 0.00 0.00
ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 5579 0.56 0.45
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 6693 0.67 0.54
ZONA GOSPODARIE COMUNALA {CIMITIRE) 5102 0.51 0.41
CAI DE COMUNICATIE S! AMENAJARI AFERENTE 132344 13.23 10.58
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 6927 0.69 0.55
TERENURI AGRICOLE DIN CARE: 0 0.00 0.00
ARABIL 602947 60.29 48.20
PASUNI 10060 1.01 0.80
LIVEZI 1628 0.16 0.13
PADURI 0 0.00 0.00
Vi 510 0.05 0.04
FANEATA 0 0.00 0.00
TEREN NEPRODUCTIV 10861 1.09 0.87
TOTAL INTRAVILAN 1250902 125.09 100
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BILANT SAT-BECHINESTI INTRAVILAN PROCENT DIN

EXISTENT TOTAL

INTRAVILAN
mp ha %

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, P+1 159388 15.94 34.09
ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL 5772 0.58 1.23
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE S| TRANSPORT 388 0.04 0.08
ZONA UNITATILOR AGRICOLE 0 0.00 0.00
ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 0 0.00 0.00
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 7979 0.80 1.71
ZONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) 0 0.00 0.00
CAI DE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE 52417 5.24 11.21
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 0 0.00 0.00
TERENURI AGRICOLE DIN CARE: 0 0.00 0.00
ARABIL 235113 23.51 50.28
PASUNI 220 0.02 0.05
LIVEZ| 6284 0.63 1.34
PADURI 0 0.00 0.00
Vil 0 0.00 0.00
FANEATA 31 0.00 0.01
TEREN NEPRODUCTIV 0 8.75 0.00
TOTAL INTRAVILAN 467592 46.76 100

FINTA VECHE-EXISTENT

BILANT SAT-FINTA VECHE INTRAVILAN PROCENT DIN

EXISTENT TOTAL

INTRAVILAN
mp ha %

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, P+1 62192 6.22 28.48
ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL 617 0.06 0.28
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE S| TRANSPORT 0 0.00 0.00
ZONA UNITATILOR AGRICOLE 0 0.00 0.00
ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 0 0.00 0.00
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 0 0.00 0.00
ZONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) 0 0.00 0.00
CAl DE COMUNICATIE S| AMENAJARI AFERENTE 23642 2.36 10.82
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 3668 0.37 1.68
TERENURI AGRICOLE DIN CARE: 0 0.00 0.00
ARABIL 120549 12.05 55.19
PASUNI 0 0.00 0.00
LIVEZ| 7738 0.77 3.54
PADURI 0 0.00 0.00
VI 0 0.00 0.00
FANEATA 0 0.00 0.00
TEREN NEPRODUCTIV 0 0.00 0.00
TOTAL INTRAVILAN 218406 21.84 100
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Suprafata totala a intravilanului existent este de 308,85 ha iar extravilanul ocupa
o suprafata de 4676,67 ha.

Principalele caracteristici ale structurii functionale si configurativ spatiale
existente sunt :

- activitati industriale, servicii de tip industrial, depozitare: sunt amplasate in
zona de nord a satului Gheboaia (statie compresoare), in zona de sud- vest a satului
Finta Mare (balastiera);

- activitati agro - zootehnice - fostele zone cu functiuni agricole au fost
dezafectate in proportie de 80;

- locuintele sunt zona functionala cu cea mai mare pondere din intravilan (circa 32
%), iar structura tramei stradale si a loturilor este destul de compacta in zonele
traditionale ale satelor, si aerisita in zonele mai noi (loturi adanci, conform tipologiei
gospodariilor in mediul rural); tendinta de dezvoltare - in cadrul intravilanului existent
(suficiente loturi libere in zonele marginale, la toate satele);

- caile de comunicatie si transporturi : reteaua de strazi din localitati este destul
de compacta la Finta Mare si Finta Veche mai dispersata la Gheboaia si Bechinesti
conducand la o densitate si dimensiuni ale loturilor, corespunzatoare pentru mediul rural.
Se observa clar tesutul dezvoltat spontan de-a lungul strazilor, iar forma neregulata a
loturilor indica un tip de tesut si o trama stradala nestruturata din punct de vedere
urbanistic; Pentru zonele propuse de a fi introduse in intravilan sunt necesare strazi noi
ce vor urmari pe cat posibil asigurarea accesului Ia toate loturile dar si un traseu cat mai
convenabil pentru toti proprietarii.

Intersectiile principale din intravilan sunt neamenajate si au elemente geometrice
necorespunzatoare.

- spatii verzi amenjate si pentru sport (publice), sunt slab reprezentate :exista
doua terenuri de sport in Gheboia si in Finta Mare lipsesc spatille verzi amenajate de tip
parcuri, scuaruri, spatiile verzi de aliniament la strazile principale si de pe parcelele cu
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institutii publice sunt ingrijite necorespunzator; un aport insemnat la aspectul-generafial L
localitatilor il au spatiile verzi de la parcelele de locuinte;

- gospodarie comunala: cimitirele, sunt relativ corect amplasate, la extremitatile
zonei de locuit ;

- echipare edilitara : este asigurata alimentarea cu energie electrica in aproape
toata comuna impreuna cu retele de telefonie si internet;

Exista alimentare cu apa in sistem centralizat in toata comuna, fiind amplasata in

partea de nord a satului Gheboaia, statia de captare si pompare apa;

Din punct de vedere al alimentarii cu gaze, exista SRM- uri in satele Bechinesti,
Gheboaia si Finta Mare;

- institutii si servicii publice: sunt amplasate concentrat in zonele centrale ale
satelor Gheboaia si Finta, si mai rarefiat in satele Bechinesti si Finta Veche.

- alte terenuri din intravilan: terenuri agricole in parcele mari (nelegate direct cu
functiune curti constructii; nu se justifica mentinerea in intravilan a parcelelor agricole de
orice fel de adancime;

29 ZONE CU RISCURI NATURALE

In plansa de reglementari urbanistice sunt prezentate principalele zone cu riscuri
naturale, si anume pericol de inundatii, in satele comunei Finta.

210 ECHIPARE EDILITARA

a) Alimentare cu energie electrica

In total comuna dispune de 15 posturi de transformare , alimentate de la reteaua
de medie tensiune astfel

- sat Finta Mare: 8 posturi de transformare
- sat Gheboaia: 5 posturi de transformare;
- sat Bechinesti: 2 posturi de transformare;

Retelele de joasa tensiune existente in satele comunei vor trebui prelungite in
intravilanul nou propus;
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b) Alimentare cu apa;

' i n s e GRIGINALUL
Exista retea de alimentare cu apa in sistem centralizat in toata—comuna, iar

gospodaria de apa se afla in satul Gheboaia, in partea de nord si acopera necesarul de
apa pentru intreaga comuna;

c) Canalizare;
Nu exista in comuna reta de canalizare, si implicit nici statie de epurare ;
evacuarea apelor uzate se face la teren si in latrine uscate:

d) Alimentare cu gaze

Toata comuna este alimetata cu gaze naturale in sistem centralizat avand
amplasate urmatoarele statii de reglare masurare:

Finta Mare : 1 SRM;

Gheboaia: 1 SRM;

Bechinesti: 1 SRM;

e) Telefonie
Exista o centrala de telefonie fixa cu maxim 20 abonati in Finta Mare, langa
primarie, iar toata comuna are retea de internet;

211 PROBLEME DE MEDIU

Principalele disfunctionalitati probleme de protectia mediului natural si construit
sunt:

- lipsa masurilor de protectie si punere in valoare a monumentelor istorice clasate
si a siturilor aheologice;

- depozitarea necontrolata a deseurilor menajere si de alta natura;

- lipsa echiparii edilitare corespunzatoare : canalizare menajera, statie de epurare;

- lipsa plantatiilor de protectie pe limita interioara a incintei cimitirelor existente;

- lipsa plantatiilor de aliniament Ia arterele principale de circulatie;
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212 DISFUNCTIONALITATI

Analizand din punct de vedere critic stadiul de dezvoltare urbanistica a satelor
comunei Finta, se contureaza urmatoarele disfunctionalitati:

- structura necorespunzatoare a populatiei pe grupe de varsta (populatie
imbatranita )

- forta de munca ocupata in comuna aproape exclusiv in agricultura : nu exista in
comuna activitati de prelucrare a produselor agricole (vegetale si animale);

- faramitarea proprietatii asupra terenurilor agricole si lipsa tendintei de asociere
pentru creearea de exploatatii agricole pe suprafete mari - impediment pentru o
agricultura moderna si eficienta;

- starea fizica necorespunzatoare a dotarilor si serviciilor publice (primarie - local
impropriu, scoli, gradinite, camin cultural);

- dotarea  necorespunzatoare pentru  asistenta medicala, lipsa cabinete
stomatologice si dispensare;

- echiparea edilitara are deficiente, lipsind retelele de canalizare in toata comuna;

- starea necorespunzatoare a retelei de circulatie rutiera, majoritatea strazilor
nemodernizate, profile si amenajari necorespunzatore ale zonei strazilor, intersectii si
drumuri ce necesita amenajari specifice si reabilitari;

- lipsa masurilor de conservare |, protectie a monumentelor istorice clasate;

2.13 NECESITATI Sl OPTIUNI ALE POPULATIEI

Punctul de vedere al administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare a localitatii.

- extinderea intravilanului in satul Finta Mare, in partea de sud, marindu-se zona
industriala de langa balastiera.

- extinderea zonei industriale din jurul parcului fotovoltaic propus prin PUZ aprobat,
in partea de sud- est asatului Finta Mare.

- extinderea intravilnului in nordul satului Gheboaia, cuprinzand o zona de locuire
dea lungul DC 26A pana Ia statia de captare apa. In partea de nord a satului se propune
extinderea zonei adiacente statie de compresoare, zona de locuire in lungul strazii
Padurii. In sud se propune extinderea zonei industriale in jurul balastierei existente.

-extinderea zonei agrement din vecinantatea terenului de sport existent in satul
Gheboaia
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- extinderea zonei de locuire de-a lungul strazii ce conduce la statia de reglare (747
masurare gaze in satul Bechinesti:
- extinderea zonei de locuinte in lungul Dj 720 A spre Ploiesti si extinderea unifora
in toate directiile a zonei rezidentiale de Ia satul Finta Veche.
- construirea retelei de canalizare in toata comuna;
- modernizare cu prioritate a drumurilor comunale;

3.  PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1 STUDII DE FUNDAMENTARE

Au fost intocmite mai multe studii de fndamentare pentru PUG, dar au fost
utilizate si o serie de proiecte elborate anterior (PATY, studii de fezabilitate, PUG
elaborat in anul 2000 si regulamentul aferent).

Studiile de fundamentare preliminare predate beneficiarului si utilizate |Ia tema
proiectului de baza au fost urmatoarele:

- Plan topografic de baza (vectorizat si actualizat dupa fotografii ortofoto)
- Studiu geotehnic

- Studiu istoric

- Studiu privind infrastructura edilitara

- Sudii privind zonele cu potential de risc

- Studiu peisagistic

- Studiu privind extinderea restrangerea intravilanului

3.2 EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

Dezvoltarea economica este motorul dezvoltarii urbanistice.

Pentru atingerea obiectivului general, eforturile locuitorilor si a diriguitorilor
comunei Finta urmeaza a se concentra pe urmatoarele directii de dezvoltare prioritare:

Infrastructura locala si utilitati
Agricultura

- Economie

Tnvatamant, sport si culturs
Sanatate si asistents sociala
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- Resurse umane
- Administratie locala

prioritafi care urmeaza a fi atinse prin implementarea de proiecte, fructificand Ia
maximum oportunitatile de finantare disponibile, atat europene cét si nationale:

- Pentru dezvoltarea unor activitati de tip industrial, productie, depozitare, servicii,
au fost rezervate portiuni din incintele fostelor ferme; este de preferat ca aceste activitati
sa fie complementare cu activitatile agricole propuse in aceleasi zone.

- Este necesara retehnologizarea si eficientizarea activitatilor de productie agricola
(vegetala si animala) si dezvoltarea activitatilor conexe.

- Se va avea, de asemenea, in vedere dezvoltarea unor cartiere rezidentiale, data
fiind usurinta accesului din si / inspre importante zone economice si turistice ale
judetului, regiunii si tarii si lipsa factorilor de poluare si de risc la calamitati naturale sau
antropice.

- Sunt profitabile pentru comunitate initiative si actiuni in formule de parteneriat
mixt (administratia publicé locald + parteneri privati) indiferent de domeniu : locuinte si
activitati conexe sau complementare, economic, echipare edilitar3, etc.

- De altfel, rezolvarea cu prioritate a echiparii edilitare este de naturd a spori
atractivitatea zonei, atat pentru activitati economice, cét si pentru functiunea de locuire.

3.3 OPTIMIZAREA RELATIILOR IN TERITORIU

Amplasarea comunei si reteaua majora de circulatie fac mai lejere deplasarile
pentru munca si legaturile comerciale cu Municipiul Ploiesti si Municipiul Targoviste,
resedinta de judet, pentru imbunatatirea relatiei pe directia Titu este necesara
modernizarea legaturii prin Dj 701 — Dobra, Branistea — Titu.

Se prevede imbunatatirea accesului la calea ferata prin modemizarea drumului
judetean 101A pe relatia Finta, Manesti, Zalhanaua.

3.4 DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR ECONOMICE

Relansarea economica a localitatilor se va axa pe valorificarea potentialului
agricol existent, productia agricola si activitati de prelucrare a poductiei agricole (unitati
de morarit, panificatie, prelucrare lapte si produse derivate, centre de achizitie, depozite
en-gros si comercializare cereale, legume, lapte).
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Se incurajeaza prin extinderea zonelor unitatii industriale, prin prezenta
documentatie, dezvoltarea micilor intreprinderi industriale nepoluante, pe langa
dezvoltarea unitatilor agricole.

Administratia publica locala va sprijini initiativele locale sau investitorii din afara
comunei in realizarea de activitati economice, in zonele rezervate prin PUG sau initierea
unor alte documentatii de urbanism, in situatii speciale) si se va implica in valorificarea
unor terenuri proprietate privata pe calea cea mai convenabila (posibil schimb,
instrainare, asociere).

3.5 EVOLUTIA POPULATIEI

Fenomenul de urbanizare, pe de o parte, si de depopulare, pe de altd parte, s-a
manifestat i pe teritoriul judetului Dambovita si, respectiv, in comuna Finta. In acest
judet se constata si o dezvoltare agricol3 si industriald, corelats si cu o aglomerare a
populatiei Tn localitétile urbane si rurale situate in lungul arterelor rutiere importante si a
celor situate de-a lungul vailor raurilor principale Dambovita, lalomita si Cricovul Dulce,
pe axa nord-sud, de la Cdmpulung Muscel, Sinaia si Breaza ctre Bucuresti, Ploiesti sau
Pitesti.

in zonele de centru si de sud ale judetului, cu functie predominant agricol3, s-au
inregistrat in schimb descresteri ale populatiei care au atins niveluri deosebit de scazute,
inregistrandu-se un grav deficit de for{a de munca in agriculturs.

In prezent ne aflam in etapa “postindustriald” care se caracterizeazs printr-o
crestere necontenitd a pretului la combustibili si energie, din care cauzd industria
disponibilizeaza forta de munca, acesta dirijandu-se spre farile Uniunii Europene, dar si
inapoi in satele depopulate.

Din datele culese de la administratia locald se constatd o crestere usoari a
numarului total al populatiei si gospodariilor, datorat3 atat sporului natural, cét si celui
migratoriu; pe localitati, situatia se prezinta diferit ; satele mari, amplasate favorabil,
inregistreaza crestere, iar satele mici gi mai izolate, nregistreaza scadere.

Un rol important in stabilitatea populatiei 7l va avea si dezvoltarea infrastructurii
(drumuri si echipare edilitara), precum si a institutiilor si serviciilor fundamentale.

3.6 ORGANIZARE CIRCULATIE RUTIERE
Nu sunt necesare modificari de structura majora in circulatia rutiera din localitati.
Se propun drumuri noi, pentru propunerile de extindere a intravilanului, iar pentru zonele
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nestructurate, se propun drumuri ce vor deservi zonele ce nu au acces rutier, creandu-
se 0 noua trama ce va subimparti zonele in parcele construibile.

Se propun urmatoarele, in ordinea prioritatilor:

- modernizare drumurilor judeteane, ce asigura principalele relatii in teritoriu;

- modernizare drumurilor neasfaltate in toata comuna;

- amenajarea de parcari publice adiaente drumurilor principale, in zonele centrale
ale satelor comunei Finta, definite ca centre de interes in prezenta documentatie si
pentru care s-au instituit reglementari specifice;

- amenajarea intersectiilor principale si modernizarea podurilor;

Toate caile de comnicatie si transporturi rutiere (cu prioritate trama majora)
necestia largiri si modernizari si sunt necesare reabilitari si moderizari cu prioritate a
podetelor peste torentii situati in mai toate satele.

Este necesara de asemenea moderizarea strazilor, in mod special a traseelor
rutiere cu rol turistic si a strazilor asezate in zona centrala, cu valoare arhitectural -
urbanistica.

Profilurile transvesale propuse, pe tipuri, conform incadrarii din lege in categorii
de importanta ale drumurilor, sunt prezentate in painsele de profile drumuri. In functie de
situatia existenta, se largeste zona verde de aliniament pana la limita proprietatilor

3.7 INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

BILANT SAT-FINTA MARE INTRAVILAN PROCENT

REGLEMENTARI DIN TOTAL
INTRAVILAN

mp ha %

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, P+1 721343 7213 56.12
ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL 18189 1.82 1.39
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE S| TRANSPORT 291578 29.16 22.28
ZONA UNITATILOR AGRICOLE 107304 10.73 8.20
ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 33090 3.3 253
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 1921 0.19 0.15
ZONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) 4950 0.50 0.38
CAI DE COMUNICATIE S| AMENAJARI AFERENTE 127716 12.77 9.76
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 1104 0.11 0.08
TERENURI AGRICOLE DIN CARE: 0 0.00 0.00
ARABIL 0 0.00 0.00
PASUNI 1426 0.14 0.11
LIVEZI 0 0.00 0.00
PADURI 0 0.00 0.00
Vil 0 0.00 0.00
FANEATA 0 0.00 0.00
TEREN NEPRODUCTIV 0 0.00 0.00
TOTAL INTRAVILAN 1308621 130.86 100
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BILANT SAT-GHEBOAIA INTRAVILAN

REGLEMENTARI DIN TOTAL

INTRAVILAN
mp ha %
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, P+1 1049131 104.91 78.31
ZONA INSTITUTII S| SERVICII DE INTERES GENERAL 19495 1.95 1.46
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE S| TRANSPORT 52555 5.26 3.92
ZONA UNITATILOR AGRICOLE 8904 0.89 0.66
ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 22635 2.26 1.69
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 12144 1.21 0.91
ZONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) 5102 0.51 0.38
CAI DE COMUNICATIE S| AMENAJARI AFERENTE 150700 15.07 11.25
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 13165 1.32 0.98
TERENURI AGRICOLE DIN CARE:; 0 0.00 0.00
ARABIL 0 0.00 0.00
PASUN| 5958 0.60 0.44
LIVEZ) 0 0.00 0.00
PADURI 0 0.00 0.00
VI 0 0.00 0.00
FANEATA 0 0.00 0.00
TEREN NEPRODUCTIV 0 0.00 0.00
TOTAL INTRAVILAN 1339789 133.98 100
BECHINESTI

BILANT SAT-BECHINESTI INTRAVILAN PROCENT

REGLEMENTARI DIN TOTAL
INTRAVILAN

mp ha %

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, P+1 365473 36.55 84.06
ZONA INSTITUTII Sl SERVICII DE INTERES GENERAL 5821 0.58 1.34
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE S| TRANSPORT 388 0.04 0.09
ZONA UNITATILOR AGRICOLE 0 0.00 0.00
ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 0 0.00 0.00
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 7979 0.80 1.84
ZONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) 0 0.00 0.00
CAI DE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE 55132 5.51 12.68
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 0 0.00 0.00
TERENURI AGRICOLE DIN CARE: 0 0.00 0.00
ARABIL 0 0.00 0.00
PASUNI 0 0.00 0.00
LIVEZ] 0 0.00 0.00
PADURI 0 0.00 0.00
VI 0 0.00 0.00
FANEATA 0 0.00 0.00
TEREN NEPRODUCTIV 0 0.00 0.00
TOTAL INTRAVILAN 434793 43.48 100

PROIECTANT GENERAL: S.C.VALTINI SERV S.R.L. Pagina 43 din 53




v
/A
REACTULIZARE PUG -~ PLAN URBANISTIC GENERAL ~ IN COMUNA FINTA (jud. Dambovita) <47 5014

CCNFORM CU

Wt

CRIGINALUL

FINTA VECHE

BILANT SAT-FINTA VECHE INTRAVILAN PROCENT

REGLEMENTARI DIN TOTAL
INTRAVILAN

mp ha %

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, P+1 256805 25.68 87.57
ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL 617 0.06 0.21
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE SI TRANSPORT 0 0.00 0.00
ZONA UNITATILOR AGRICOLE 0 0.00 0.00
ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 0 0.00 0.00
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 0 0.00 0.00
ZONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) 0 0.00 0.00
CAI DE COMUNICATIE S| AMENAJARI AFERENTE 32165 3.22 10.97
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 3669 0.37 1.25
TERENURI AGRICOLE DIN CARE: 0 0.00 0.00
ARABIL 0 0.00 0.00
PASUNI 0 0.00 0.00
LIVEZ 0 0.00 0.00
PADURI 0 0.00 0.00
Vil 0 0.00 0.00
FANEATA 0 0.00 0.00
TEREN NEPRODUCTIV 0 0.00 0.00
TOTAL INTRAVILAN 293256 29.33 100

In plansa ,Reglementari Urbanistice — Zonificare”, sunt prezentate propunerile si
reglementarile urbanistice pentru fiecare sat studiat, precum si pentru zona de intravilan
propusa.

Bilantul teritorial propus (intocmit pe zone functionale extinse de intravilan la
nivel de comuna) este prezentat pe plansele de reglementari urbanistice si zonificare.

Din diferentele de intravilan intre situatia existenta si situatia propusa oservam
urmatoarele modificari ale intravilanului:

- La Finta Mare avem o extindere de intravilan de 15,70 ha;

- La Gheboaia avem o extindere de intravilan de 8,89 ha;

- La Bechinesti avem o scadere a intravilanului de 3,28 ha;

- La Finta Veche avem o extindere a intravilanului de 7, 49 ha;

La prima vedere aceste diferente in plus la fiecare sat par mici dar trebuie avut in
vedere ca datorita noii ridicari topografice si criteriilor de stabilire a intravilanului propus,
aceste suprafete reflecta atat introducerea de noi suprafete in intravilan, dar si
extragerea unor suprafete ce nu erau justificate pentru o dezvoltare viitoare a comunei.
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Pentru retragerile si extinderile de intravilan s-au avut in considerare urmatoarele
criterii:

- limitele parcelelor conform ridicarii topo actualizate si a planesei ortofoto;

- sugestile de extindere a extravilanului conform optiunilor  populatiei si
administratiei locale;

- tendintele de dezvoltare din teren;

- Ocuparea actuala a terenurilor in functie de functiune:

- criterii de dezvoltare urbanistica;

- protejarea monumentelor naturale si antropice;

Modificarile propuse pentru zonele functionale sunt:

- Zona de locuit: creste prin ocuparea unor terenuri din intravilan sau care au alte
functiuni; diferenta pozitiva de 143,10 ha.

Datorita tramei stradale destul de aerate si a adancimii loturilor, densitatea
gospodariilor in zona de locuit este destul de mica, chiar si pentru mediul rural, dar prin
aparitia de gospodarii noi  (implicit modificarea raportului nr. persoane / gosp),
densitatea va creste usor in perioada urmatoare.

- Zona institutiilor si serviciilor de interes general (diferenta de 0,01 ha in
plus la situatia existenta)

Dotarile satisfac, in majoritate, necesarul, din punct de vedere al capacitatii, dar
starea lor fizica necesita interventii semnificative.

Serviciile de comert si alimentatie publica pot fi amplasate dispersat in zona de
locuit ( cu stabilirea unor reguli de functionare pentru alimentatie publica.

In zonele centrale se propun amenajari specifice (trotuare, mobilier urban,
scuaruri, parcuri, parcaje publice ec).

- Zona unitailor industriale, de depozitare si de transport ( se adauga o
suprafata de 25,58 ha)

Prin plansele de regementari se propune o extindere a zonelor rezervate
unitatilor industriale de mici dimensiuni (IMM - uri), incurajandu-se dezvoltarea unei tip
de industrie eficienta si nepoluanta.

-Zona unitatilor agricole (deoarece suprafata terenurilor cu mici ferme agricole
este oricum mica, iar aceste unitati functioneaza cu greu, se propune marirea acestei
zone cu o suprafata de doar 7,3 ha. De asemenea acesta marire de suprafata provine si
din faptul ca prezenta documentatie propune reabilitarea fostelor ferme AGROMEC.
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- Zona spatiilor plantate, agrement, sport (se propune extiderea acester z

cu o suprafata de 2,08 ha, zona ce va include atat plantatii de protectie cat si zone de

agrement si sport. In satele Finta Mare si Gheboaia, pe langa terenurile de sport

existente se propune extinderea acestor zone in mai mult directii, pentru dezvoltarea
unor eventuale baze sportive si de agrement.

De asemenea, zona adiacenta satelor,in zonele in care raul lalomita se apropie
de sat, se pot amenaja zone cu potential peisagistic pentru functiunile de agrement.

- Echipare edilitara (se va mari acesta zona cu o suprafata de 0,74 ha)
Se va rezerva teren in sudul satului Finta Mare, pentru construire statie de
epurare.

- Zona gospodarie comunala

Aceasta zona isi va pastra dimensiunile din momentul de fata ca si suprafata,
cimitirele actuale satisfacand nevoile comunei.

- Zona cailor de comunicatie si amenjarilor aferente, ca si suprafata, aceasta
zona se va extinde cu 4,05 ha.

Pe langa modemizarea drumurilor aflate in stare necorespunzatoare se vor
propune drumuri noi pentru extinderile de intravilan, dar si pentru eventualele lotizari
viitoare. Drumurile noi vor umari pe cat posibil a asigura accesul tuturor locuitorilor,
incercand a se defavoriza cat mai putini. Lungimea durmurilor noi pe toata comuna va
fide 3, 07 km.

Lungimea drumurilor din suprafata intravilanului este urmatoarea:
La Finta Mare

Drumuri judetene: 2 480 m

Drumuri comunale: 10 620 m

Drumuri nou-propuse: 1 930 m

La Gheboaia:
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Drumuri judetene: 3735 m GRIGINALUL
Drumuri comunale; 10 548 m

Drumuri nou-propuse: 682 m

La Bechinesti:
Drumuri judetene: 2 145 m
Drumuri comunale: 2 324 m
Drumuri nou-propuse: 457 m

La Finta Veche:

Drumuri judetene: 1 407 m
Drumuri comunale: 1725 m

Lungimea drumurilor asfaltate este urmatoarea:
La Finta Mare

Drumuri judetene: 2 480 m
La Gheboaia:

Drumuri judetene: 3735 m
Drumuri comunale: 2000 m

La Bechinesti:
Drumuri judetene: 2 145 m
La Finta Veche:

Drumuri judetene: 1 407 m
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Facand o diferenta rezulta o lungime totala de drumuri ce trebuie asfaltata: it &
et
La Finta Mare 10 620 + 1 930 = 12 550 m CCNFORMCU
La Gheboaia: 8 548 + 682 = 9 230 m < UGINALUL. |
La Bechinesti: 2324 +457 = 2781 m
La Finta Veche: 1725m

3.8 MASURI IN ZONE CU RISCURI NATURALE

Se propun masuri hidroameliorative (regularizare, inaltare maluri, plantatii de
protectie) pe portiunile raurilor ce prezinta riscuri de inundatii. Pana la efectuarea acestor
lucrari, in zonele afectate se va institui interdictie temporara de construire pana la
elaborarea studiului hidrogeotehnic ce va descarca zona de potentialul risc sau pana la
construirea noilor indiguiri corespunzatoare.

3.9 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

a) Alimentare cu energie electrica

Se propune extinderea retelelor de joasa tensiune in intravilanul propus, iar
retelele de medie tensiune vor fi extinse pana la noile posturi de transformare propuse.

Noile retele electrice vor fi dotate si cu cabluri pentru iluminat public, cabluri
pentru telefonie fixa si cabluri pentru semnal TV.

b) Alimentare cu apa;

Exista retea de alimentare cu apa in sistem centralizat in toata comuna, iar
gospodaria de apa se afla la nord de satul Gheboaia in vecinatatea padurii Gheboaia, in
partea de sud si acopera necesarul de apa pentru intreaga comuna;
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c) Canalizare @ﬂ”f/

Nu exista in comuna reta de canalizare si implicit nici statie de epurare ;
evacuarea apelor uzate se face la teren si in latrine uscate;

Se propune construirea unui sistem de canalizare in toata comuna, propunandu-
se astfel o statie de epurare in sudul satului Finta Mare.

d) Alimentare cu gaze

Toata comuna este alimentata cu gaze naturale in sistem centralizat avnd
amplasate umratoarele statii de reglare masurare:

Finta Mare : 1 SRM;

Gheboaia: 1 SRM;

Bechinesti: 1 SRM:;

e) Telefonie

Exista o centrala de telefonie fixa cu maxim 20 abonati in Finta Mare, langa
primarie, iar toata comuna are retea de internet; Toate retelele de joasa tensiune vor fi
dublate de cabluri de telefonei fixa si internet si TV.

3.10 PROTECTIA MEDIULUI

Propuneri si masuri de interventie urbanistica:

- protejarea zonelor de locuit, prin masuri de reducere a poluarii (de toate tipurile) la
activitatile economice existente si solicitarea Studiului de Impact pentru activitati viitoare;

- lucrari de amenajare maluri si combaterea eroziunilor in zonele cu probleme de
inundatii

- protectia ecologica pentru toate apele curgatoare din comuna (raul lalomita si
paraul Scioalca sunt cele mai poluate, find aproape de localitatii).

- propunerea de impaduriri in estul padurii Finta si in estul padurii Gheboaia;

- plantarea de zone verzi de protectie in incinta cimitirelor si in incintele cu activitati
poluante; spatii verzi de aliniament la strazi;

- masuri de protejare prin perdele verzi in zonele cu utilizare agricola sau industriala
din toata comuna;
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In plansele de reglementari urbanistice sunt prezentatea toate regulile de
dezvoltare privind structura configurativ — spatiala a satelor comunei Finta.

a) Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor

Localitatile sunt dezvoltate in forme relativ compacte, in care exista si zone cu
loturi foarte adanci (in special la Finta mare), care afecteaza negativ densitatea medie a
gospodariilor la hectar, in zona locuintelor; se constata si o usoara tendinta de
dezvoltare tentaculara a zonei de locuit, pe drumurile principale din teritoriu, la Finta
Mare.

Se mentine si se'ampliﬁca tendinta separarii functiunilor principale din localitati
prin:

- concentrarea dotarilor principale in zona centrala;

- dezvoltarea concentrata a activitatilor economice si de gospodarie comunala in
zonele existente, avand putine puncte de tangenta cu zona de locuit, tendinta sustinuta
si de faptul ca rezervele de teren in aceste zone se afla in domeniul privat al comunei;

- dezvoltarea zonelor verzi majore la marginea localitatilor, adiacent cursurilor si
oglinzilor de apa;

b) Zone de protectie / interdictie

S-au instituit urmatoarele zone de protectie si interdictie prezentate grafic pe

planse:

- zone de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu (monumente istorice),
care au raza de 200m, pana la elaborarea documetatiei specifice:

- zone de protectie pe baza normelor sanitare la cimitire, statii de epurare,
gopodarie de apa, puturi captare apa;

- zone de protectie la constructii si culoare tehnice (linii de medie tensiune, posturi
SRM, conducte gaze efc)

- interdictie temporara de construire in zonele nestructurate urbansitic, in care se
propun strazi noi, pana la intocmirea si aprobarea PUZ;

- interdictie temporara de construire in zonele cu pericol de inundatie, pana la
eliminarea factorilor de risc:
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3.12 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA v UGINALUL |EF

In plansa de proprietate asupra terenurilor sunt prezentate situatia existenta si
tipurile de proprietate asupra terenurilor din intravilan si propunerile privind circulatia
terenurilor in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica propuse si a altor
obiective.

Suprafata aproximativa a terenurilor ce se propun fi introduse in domeniul public
pentru drumurile noi este de 2,76 ha.

Terenurile aflate in domeniul privat al comunei pot fi concesionte, in vederea
realizarii functiunilor propuse ; activitati economice, locuinte;

4.  CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

a) amenajare si dezvoltarea comunei in corelare cu teritoriile administrative
vecine

- localitatile si activitatie economice se pot dezvolta in cadrul teritoriului
administrativ existent; nu exista disfunctionalitati importante in relatile cu teritoriile
administrative ale comunelor vecine;

b) sansele de relansare economico - sociala a localitatilor

- De implicarea administratiei locale in sprijinirea potentialilor investitori si de
facilitatile oferite depinde in mare masura relansarea dezvoltarii economico — sociala a
localitatilor comunei

c) categorii principale de interventie, prioritati

- initiative si facilitati oferite de Consiliul Local pentru devoltarea activitatilor legate

de resurele de baza ale comunei: valorificarea produselor agricole, vegetale si
animale, prin preluare — comercializare sau prelucrare in comuna (locuri de munca
mai multe)
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- continuarea actiunii de alimentare cu apa si gaze naturale a localitatilor;

CONFORM CU
G RIGINALUL

d) aprecieri ale elaboratorului PUG 'N

- proiectantul apreciaza ca dezvoltarea extensiva a intravilanului (zona de locuit) in
conditiile unui ritm de construire mic, va mari eforturile comunitatii pentru echiparea
zonelor noi.

- Administratia publica locala va intocmi programe de prioritati care sa corespunda
necesitatilor populatiei, ce va pleca de la prioritatea nr. 1 — creearea de noi surse de
venit pentru locuitori, si implicit pentru comunitate.

- Ordinea studiilor si proiectelor necesar a fi elaborate in perioada urmatoare va fi
conforma cu programele de prioritati intocmite de administratia publica locala.

9.  GESTIONAREA PUG-ului

Elaboratorul prezentei documentatii considera ca un Plan General de Urbanism
reprezinta o unealta importanta pentru dezvoltarea spatiala viitoare a unei localitati,
Astfel autoritatea locala poate localiza si corela eficient datele statistice cu datele
spatiale si realitatea din teren. Apreciam ca o documentatie usor de inteles si folosit, cu
reglementari corecte si specifice poate conduce in timp la o dezvoltarea armonioasa a
localitilor, iar indicii ce reflecta aceasta coerenta urbana se pot cuantifica astfel:

- gradul ridicat de confort urban;

- peisaj urban coerent si armonios:

mobilitate ridicata;

protejarea patrimoniului natural si antropic;

cresterea atractivitatii turistice:

reprezentativitate ridicata a polilor urbani;

- eficientizarea relatiilor in teritoriu;

- dezvoltarea economiei pe cele 3 sectoare : industrie, agricultura si servicii:
- scaderea gradului de poluare si disconfort urban;

- rezolvarea litigiilor juridice asupra proprietatii terenurilor:

t

Ca si unealta urbanistica PUG - ul trebuie sa stea la baza organizarii teritoriale a
comunei.
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Ca si procedeu de reglementare, in acordarea certificatelor de urbanism, se vor

avea in considereare urmatoarele etape:

1. Identificarea, conform planselor de incadrare si planurilor de amplasament, a
obiectului de investiti si ampasarea acestuia pe planul PUG - ului:

2. ldentificarea fucntiunii dominante a zonei unde se afla obiectivul;

3. Identificarea culoarelor, tehnice, a zonelor de protecite, si a altor zone ce
traverseaza situl, si specificarea avizelor necesare conform legislatiei specifice

4. ldentificarea Unitatii Teritoriale de Referinta in care se incadreaza obicetivul;

5. Impunearea prin certificatul de urbanism a reglementarilor specifice zonei
respective.
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